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topgepflegtes Einfamilienhaus am
Golfplatz

Objekt: RVB-426 « 26639 Wiesmoor
395.000,00€

RVB Immobilien GmbH « Marktplatz 24-27 « 26603 Aurich

immobilien@meine-rvb.de « www.meine-immopartner.de
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Daten

ImmoNTr RVB-426

Kaufpreis 395.000,00 €
AuBen-Provision zzgl. 2,975 % Kéauferprovision inkl. MwSH.
StraBBe

Hausnummer

PLZ 26639

Ort Wiesmoor

Ortsteil Hinrichsfehn

Objektart Haus

Objekttyp Einfamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

Baujahr 2005

Zustand gepflegt
GrundstiicksgroBe ca.1.015m?
Wohnflache ca. 156 m*

Nutzflache ca.45m*
Gesamtanzahl Zimmer 5

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 2

Klche Einbauklche, offene Kuiiche
Fenster Kunststoff-lso-Fenster
Befeuerung Gas

Heizungsart Zentralheizung
Terrasse Ja

Unterkellert Nein

Bauweise Massiv
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Daten

Energieausweis
Endenergieverbrauch
Ausstelldatum
Energieausweis
Energieausweis gultig bis
Baujahr It. Energieausweis
Baujahr Heizung
wesentlicher Energietrager

Energieeffizienzklasse

Verbrauchsausweis
78 kWh/(m*a)
15.07.2026

15.07.2036
2005

2023

Gas

C

Energieverbrauch
A+

Energieverbrauch
KWh/(m?a)

78,00
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Lage

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen Wohnlage von Wiesmoor, einer beliebten
Stadt im Herzen Ostfrieslands. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Wohnhausern, viel
Grun und einer angenehmen Nachbarschaft, die ein ruhiges und familienfreundliches Wohnen
ermoglicht.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Schulen, Kindergarten sowie medizinische
Einrichtungen sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch das Stadtzentrum mit weiteren Ver-
sorgungsangeboten, Restaurants und Freizeitmoglichkeiten befindet sichinkomfortabler Na-
he.

Die gute Anbindung an das regionale StraBennetz ermoglicht zudem eine zugige Erreichbar-
keit der umliegenden Orte und Stadte. Gleichzeitig profitieren Bewohner von der naturnahen
Umgebung mit zahlreichen Méglichkeiten fur Spaziergange, Radfahren und Erholung im Gri-
nen.

Insgesamt verbindet die Lage eine angenehme Wohnatmosphare mit einer guten Infrastruktur
und einem hohen Freizeitwert.
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lhr Ansprechpartner

Herr Jérn Lumpe
HauptstraBBe 144
26639 Wiesmoor

Telefon: 04944 9224-9030
Fax: 04944 9224-820
Mobil: 0175 2756913

E-Mail: joern.lumpe@meine-rvb.de
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Rechtshinweis

Bitte beachten Sie folgenden Hinweis zum Gebaudeenergiegesetz (GEG):

Abhangig vom Alter der Immobilie, der Art des Gebaudes, der Nutzungsart und den bisherigen Instandhaltungs- und/oder
Instandsetzungsarbeiten des bisherigen Eigentimers kénnen Pflichten zur Sanierung nach dem Gebaudeenergiegesetz (GEG)
binnen zwei Jahren ab Eigenfumswechsel bestehen, um die energetischen Voraussetzungen des GEG zu erfullen. Dazu gehéren

u.a. die Dammung der Geschossdecken, § 47 GEG, die Dammung von Rohren, § 69 GEG, sowie die Modernisierung der
Heizungsanlage, §§ 71, 72 GEG.
Die Hinzuziehung eines Energieberaters zwecks Prlfung von Sanierungspflichten nach dem GEG sowie deren Kostenumfang
wird empfohlen.

Unser Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Die Objektdaten stammen vom Verkaufer. Eine Gewahr fur die Richtigkeit
und Vollstandigkeit wird nicht ibernommen. Das Angebot ist nur fir Sie bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben
werden. Eine Weitergabe verpflichtet zur Zahlung der Courtage, falls ein Dritter dadurch zum Vertragsabschluss kommt. Die
Courtage inkl. MwSH. ist bei Abschluss eines Vertrages durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung fallig. Die
Kontaktaufnahme zwischen Kaufer und Verkaufer ist grundsatzlich tber uns einzuleiten. Bei Direktverhandlungen ist auf uns
Bezug zu nehmen und uns uber das Ergebnis Nachricht zu geben. Soweit keine andere Regelung vereinbart ist, darf eine
Innenbesichtigung nur im Einverstandnis mit uns und dem Verkaufer vorgenommen werden.

1. Wir gehen davon aus, dass Sie Interesse daran haben, kunftig von uns Ihren Vorstellungen nahe kommende Immobilien
angeboten zu bekommen und daher damit einverstanden sind, dass wir mit Ihnen in jeglicher Form in Kontakt treten.

2. Im Interesse einer umfassenden Beratung und Betreuung unserer Kundschaft arbeiten wir mit unserer Alleingesellschafterin,
der Raiffeisen-Volksbank eG, zusammen. In diesem Rahmen werden wir Ihren Namen und |hre Anschrift an die RVB
weiterleiten.

Sollten Sie mit einem oder beiden vorstehenden Punkten nicht einverstanden sein, bitten wir um unverziigliche Nachricht.



