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niedliche Dachgeschosswohnung
Im Luftkurort

Objekt: 0-000004540 « 26427 Werdum
109.000,00 €

RVB Immobilien GmbH « Marktplatz 24-27 « 26603 Aurich

immobilien@meine-rvb.de « www.meine-immopartner.de
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Daten

ImmoNr 0-000004540
Ogulo-Link https://tour.ogulo.com/3zmz
Kaufpreis 109.000,00 €
AuBen-Provision zzgl. 3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt.
PLZ 26427

Ort Werdum

Etage DG

Objektart Wohnung

Objekttyp Etagenwohnung
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

Baujahr 1989
Miteigentumsanteil 175,4 / 1000
Wohnflache ca.34m?
Gesamtanzahl Zimmer 2

Anzahl Schlafzimmer 1

Anzahl Badezimmer 1

Kiche Wohn-Kuche

Fenster Kunststoff-Ilso-Fenster
Befeuerung Gas

Boden Fliesen, Vinyl
Heizungsart Gasheizung

Stellplatze 1Freiplatz

Terrasse Ja

Bauweise Massiv

Dachform Satteldach
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Daten

Energieausweis
Endenergieverbrauch
Ausstelldatum
Energieausweis
Energieausweis gultig bis
Baujahr It. Energieausweis
Baujahr Heizung
wesentlicher Energietrager

Energieeffizienzklasse

Verbrauchsausweis
150,3 kWh/(m?*a)
03.05.2022

02.05.2032
1989

1990

Gas

E

Energieverbrauch
A+

Energieverbrauch
KWh/(m?a)
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Lage

Die Wohnung befindet sich in Werdum, einem idyllischen Luftkurort in Ostfriesland, der fur
seine ruhige Wohnlage, gepflegte Umgebung und hohe Lebensqualitat bekannt ist. Die Ge-
meinde bietet eine angenehme Kombination aus naturnahem Wohnen und guter Erreichbar-
keit der umliegenden Kustenorte.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, gastronomische Angebote sowie Freizeit-
und Erholungsmaéglichkeiten befinden sich in der naheren Umgebung. Besonders attraktiv ist
die Nahe zur NordseekUste: Beliebte Kustenorte, Strande und touristische Ziele sind in kurzer
Fahrzeit erreichbar und bieten vielfaltige Moglichkeiten fur Erholung, Spaziergange, Radtou-
ren und maritime Freizeitgestaltung.

Werdum zeichnet sich durch ein gepflegtes Ortsbild, eine familienfreundliche Atmosphéare und
eine naturnahe Umgebung mit Wiesen, Feldern und Radwegen aus. Die Lage eignet sich so-
wohl fur dauerhaftes Wohnen als auch fur die Nutzung als Ferienimmobilie oder Zweitwohnsitz
in einer der gefragten Regionen Ostfrieslands.
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Wohn-/Ess-/Kochbereich



IT}RVB Immobilien GmbH

Schlafzimmer

Duschbad
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lhre Ansprechpartnerin

Frau Imke Weerda

DrostenstrafRe 1
26409 Wittmund

Telefon: 04941 1703-9021

Mobil: 015115328562

E-Mail: imke.weerda@meine-rvb.de
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Rechtshinweis

Bitte beachten Sie folgenden Hinweis zum Gebaudeenergiegesetz (GEG):

Abhangig vom Alter der Immobilie, der Art des Gebaudes, der Nutzungsart und den bisherigen Instandhaltungs- und/oder
Instandsetzungsarbeiten des bisherigen Eigentimers kénnen Pflichten zur Sanierung nach dem Gebaudeenergiegesetz (GEG)
binnen zwei Jahren ab Eigenfumswechsel bestehen, um die energetischen Voraussetzungen des GEG zu erfullen. Dazu gehéren

u.a. die Dammung der Geschossdecken, § 47 GEG, die Dammung von Rohren, § 69 GEG, sowie die Modernisierung der
Heizungsanlage, §§ 71, 72 GEG.
Die Hinzuziehung eines Energieberaters zwecks Prlfung von Sanierungspflichten nach dem GEG sowie deren Kostenumfang
wird empfohlen.

Unser Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Die Objektdaten stammen vom Verkaufer. Eine Gewahr fur die Richtigkeit
und Vollstandigkeit wird nicht ibernommen. Das Angebot ist nur fir Sie bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben
werden. Eine Weitergabe verpflichtet zur Zahlung der Courtage, falls ein Dritter dadurch zum Vertragsabschluss kommt. Die
Courtage inkl. MwSH. ist bei Abschluss eines Vertrages durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung fallig. Die
Kontaktaufnahme zwischen Kaufer und Verkaufer ist grundsatzlich tber uns einzuleiten. Bei Direktverhandlungen ist auf uns
Bezug zu nehmen und uns uber das Ergebnis Nachricht zu geben. Soweit keine andere Regelung vereinbart ist, darf eine
Innenbesichtigung nur im Einverstandnis mit uns und dem Verkaufer vorgenommen werden.

Wir gehen davon aus, dass Sie Interesse daran haben, klinftig von uns lhren Vorstellungen nahe kommende Immobilien
angeboten zu bekommen und daher damit einverstanden sind, dass wir mit lhnen in jeglicher Form in Kontakt treten.

Sollten Sie hiermit nicht einverstanden sein, bitten wir um unverzugliche Nachricht.



